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Exposeé Haus 1

Neubau von altersgerechten
Eigentumswohnungen

in anspruchsvoller Architektur und hochwertiger Ausstattung

Max-Halbach-StrafBBe 66
45472 Mulheim an der Ruhr
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©Architekt Michael Friedrich

Milheim-HeiBen /
Heimaterde

Mulheim-Heimaterde ist ein beliebter Ortsteil der
Stadt Mudlheim an der Ruhr, der zum Staditteil
HeiBen gehort.

Der Name geht zurlick auf die Siedlung Heimaterde,
mit deren Bau 1918 auf Initiative des Krupp-
Prokuristen Max Halbach begonnen wurde.

1929 entstanden die ersten Hauser nach dem
Konzept der Gartenstadtidee. Die Siedlung sollte
einen in sich geschlossenen Charakter erhalten,
durch eine abwechslungsreiche StraBenfihrung
gepragt werden und sich den landschaftlichen
Gegebenheiten harmonisch anpassen.

Die Siedlung Heimaterde liegt direkt neben den
Feldern der Riemelsbeck und ist Teil der Route der
Industriekultur.

Mulheim-HeiBen/Heimaterde grenzt unmittelbar an
den sudlichen Essener Stadtteil Haarzopf, der sich
seit Jahren wachsender Beliebtheit erfreut, nicht
zuletzt wegen seiner guten Verkehrsanbindung und
Infrastruktur.
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Die Naherholung beginnt direkt vor lhrer Haustur.
Das Landschaftsschutzgebiet am Rumbachtal |adt
zu ausgedehnten Spaziergangen, Jogging oder
Radtouren ein.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich 2
Supermarkte, Kindergarten, Grundschule und
Gymnasium, sowie Bank, Apotheken und Arzte.

Das Ortszentrum von Milheim-HeiBen und die
Neue Mitte in Essen-Haarzopf sind in wenigen
Autominuten erreichbar. Das beliebte Rhein-Ruhr-
Zentrum mit 140 Geschéften, Gastronomie und Kino
ist nur ca. 1 Kilometer entfernt.

Die Autobahnen A40 und A52 sind in 5 Autominuten
erreichbar, den Flughafen Disseldorf erreichen Sie
nach ca. 25 Kilometern.

Die Anbindung an den OPNV ist gut, die Buslinie
138 hélt in unmittelbarer Nahe. Somit sind die
Stadtzentren von Essen und Miilheim auch ohne
Auto gut erreichbar.




MODERNES WOHNEN, NATURNAH UND ALTERSGERECHT

In 2018 und 2019 entstehen auf einem ca. 9400 m2 Zur gehobenen Ausstattung gehdren unter

groBBen Grundstick 3 Mehrfamilienhduser mit anderem gro3e Balkone/Terrassen, gréBtenteils
WohnungsgréBen zwischen ca. 51 m? und 144 m2, Tageslicht-Bader mit hochwertigen Sanitérobjekten,
Die Wohnanlage liegt in einer landschaftlich reizvol- FuBbodenheizung in allen Rdumen, elektri-

len Umgebung. Die Architektur in massiver Bauweise sche Rolladen, Video-Gegensprechanlage uvm.
bietet helle, lichtdurchflutete Rdume. Eine energieef-  AuBerdem gelangen Sie mit den modernen

fiziente Da&mmung, Fenster mit Isolierverglasung und  Aufziigen bequem ins Kellergeschoss und in die
eine Gas-Brennwert-Heizung mit Solarunterstitzung  Tiefgarage.

sorgen fur niedrige Heizkosten.

Hinweis: Alle Visualisierungen enthalten Ausstattungsvorschldge und sind freie kinstlerische Darstellungen.




Erdgeschoss

Wohneinheit 1.2

Erdgeschoss

Wohneinheit 1.1
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Hinweis: Alle Visualisierungen enthalten Ausstattungsvorschlage und sind freie kiinstlerische Darstellungen.

Eckdaten

Raume: 2
Wohnflache: 71,9m?2
Terrasse 1/2: 5,3m2
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Erdgeschoss

Wohneinheit 1.4

Erdgeschoss

Wohneinheit 1.3

Eckdaten Eckdaten

Raume: 3 Raume: 2
Wohnflache: 98,4 m2 Wohnflache: 59,1 m2
Terrasse 1/2: 5,3m2 Terrasse 1/2:  5,3m2
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Beispielabbildung




Erdgeschoss

Wohneinheit 1.5
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Ubersicht Erdgeschoss

Eckdaten

Raume: 3
Wohnflache: 85,7 m?2
Terrasse 1/2: 5,3m2
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Ubersicht Erdgeschoss

Eckdaten

Raume: 4
Wohnflache: 96,4 m2
Terrasse 1/2: 5,7m?2
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Erdgeschoss

Wohneinheit 1.6
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Eckdaten
Tarasss Raume: 3
o Wohnflache: 94,4 m?

Terrasse 1/2:  5,3m?
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Obergeschoss

Wohneinheit 2.2

Obergeschoss

Wohneinheit 2.1
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Eckdaten

Raume: 2
Wohnflache: 71,9m?2
Balkon 1/2: 5,3m?2

Ubersicht Obergeschoss
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Eckdaten

Ré&aume:
Wohnflache:
Balkon 1/2:
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I ¢ atillog ¢ il

TOR ZUR
HEIMATERDE




Obergeschoss Obergeschoss

Wohneinheit 2.3 Wohneinheit 2.4

Eckdaten Eckdaten

R&ume: 2 Raume: 3
Wohnflache: 51,3m?2 Wohnflache: 98,4 m2
Balkon 1/2: 4,1 m?2 Balkon 1/2: 5,3m?2
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Obergeschoss Obergeschoss

Wohneinheit 2.5 Wohneinheit 2.6

Eckdaten Eckdaten

Raume: 2 R&ume: 3
Wohnflache: 59,1 m2 Wohnflache: 85,7m?2
Balkon 1/2: 5,3m?2 Balkon 1/2: 5,3m?2
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Obergeschoss

Wohneinheit 2.7
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Eckdaten

Raume: 4
Wohnflache: 96,4 m2
Balkon 1/2: 5,7m?2
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Ubersicht Obergeschoss

Eckdaten

Raume: 3
Wohnflache: 94,4m?2
Balkon 1/2: 5,3m?2
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Obergeschoss

Wohneinheit 2.8
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Dachgeschoss

Wohneinheit 3.1

Eckdaten

Raume: 3
Wohnflache: 139,0m2
Dachterrasse 1/2: 14,8 m2
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Eckdaten

Ré&aume:
Wohnflache:
Dachterrasse 1/2: 13,7 m2
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Ubersicht Dachgeschoss
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Ubersicht Dachgeschoss

Dachgeschoss

Wohneinheit 3.2

3
116,1 m2
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Dachgeschoss Dachgeschoss

Wohneinheit 3.3 Wohneinheit 3.4

Eckdaten Eckdaten

Raume: 3 Raume: 4
Wohnflache: 112,9m2 Wohnflache: 144,1 m2
Dachterrasse 1/2: 13,7 m2 Dachterrasse 1/2: 14,8 m2
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Kellergeschoss

Keller 1.7

II Keller2.7 |

Keller 1.6 ¢

Keller 3.3 ¢

Keller 2.3

Keller 2.1
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Ausstattungbeispiele

- EnEV 2016
- FuBbodenheizung in allen RGumen

- inklusive Bodenbelége
- elektrische Rolladen
- Bader und Kichen mit Fliesen
- Bader mit bodengleicher Dusche
- Qualitatsprodukte von
namhaften Herstellern

- Sonderwilinsche méglich
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Geschenkte Energie

Auch wenn man es kaum glauben mag: In
Deutschland scheint die Sonne viel mehr, als Sie
denken. Jedes Jahr kénnen wir zwischen 1.300
und 2.000 Sonnenstunden genieBen. Unsere
Region bietet mit 1.500-1.700 Sonnestunden die
Anforderungen, um die Solarthermie effizient zu
nutzen.

Mit einer Solarthermie-Anlage zapfen Sie die
unerschoépfliche Energiequelle der Sonne an. Der
Einsatz lohnt sich fiir Sie, wie auch fir die Umwelt.
Sie sparen wertvolle Brennstoffe und senken
dadurch lhre Heizkosten. Die von uns verwendeten
Dach-Kollektoren sparen ca. 750 kg CO2

pro Jahr ein.

Die Solarkollektoren auf dem Dach liefern unter-
stitzend Energiebedarf fur die Erwarmung

des Trinkwassers. Ein entsprechend groBer
Warmwasserspeicher erzielt héchsten Komfort
in der Nutzung der Anlage.

S0 e Ll sty

Clever sparen mit- Solarthefiiiie

Funktion der
Solarthermie-Anlage

Die Strahlen der Sonne erwarmen die Solar-
kollektoren. Diese geben die Warme an ein
Solar-Fluid ab. Die erhitzte Flussigkeit wird Gber
Rohrleitungen zum Warmwasserspeicher gepumpt.
Ein Warmetauscher im Speicher Ubertragt die
Warme auf das Wasser. So kénnen Sie mit
Sonnenenergie duschen, obwohl die

Sonne nicht scheint.

Durch den energieeffizienten Gas-Brennwertkessel
mit einer optimierten Regelung, heizen Sie kosten-
gunstig und umweltbewusst.
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Beratung und Verkauf

y i

LINDNER IMMOBILIEN  House Concept-:

i

Fulerumer Str. 225 GustavstraBe 9
45149 Essen 45219 Essen

@2 0201-877712-10 2 02054-938580

info@lindner.ruhr info@houseconcept.de

Finanzierungspartner

Deutsche Regionaldirektion fiir
Vermf)gensberatung Deutsche Vermdégensberatung

Jorg Wilke

Mit der richtigen Finanzierung verwirklichen Beratungszentrum

ie lhre Tré leichter.
Sie Ihre Traume lei HauptstraBe 43-61

Sprechen Sie mit uns, wenn Sie 45219 Essen

Ihre Vorstellungen realisieren wollen.
Wir finden fiir Sie die passende Telefon 02054-93877-00
Immobilienfinanzierung. joerg.wilke @dvag.de



